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Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT617 Drucksache 2 1 97/1 O
"An den Graden" - Einleitung- und

Aufstellungsbeschluss, Billigung des Entscheidungsvorlage
Vorentwurfes und frithzeitige Beteiligung der Stadtrat

Offentlichkeit offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 31.01.2011 nicht 6ffentlich Vorberatung

Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt | 15.02.2011 nicht 6ffentlich Vorberatung

Stadtrat 02.03.2011 offentlich Entscheidung

Beschlussvorschlag

01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs.2 BauGB vom
04.10.2010 fur das Vorhaben ,Barrierefreies Hotel am Domplatz Erfurt® wird gemafl § 12
Abs.2  Satz1 BauGB  nach  pflichtgemalem  Ermessen  zugestimmt.  Das
Bebauungsplanverfahren soll eingeleitet werden.

02

Fir den Bereich An den Graden in der Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 134, soll gemal
§ 12 Abs.1Satz1BauGB i.V.m. §2Abs.1Satz1 BauGB der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ALT617 ,An den Graden“ aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden:  durch die stidliche Fahrbahnkante der DomstraRe,

im Osten: durch die Westgrenze des Stralenflurstiicks An den Graden,
im Stden: durch die Nordgrenze des Flurstiicks des Bergstroms,

im Westen:  durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 84/2

Mit dem Bebauungsplan sollen die Erhaltungs- und Sanierungsziele der Sanierungssatzung
SA EFM101 ,Altstadt“ gebietsbezogen konkretisiert und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine geordnete Blockrandbebauung geschaffen werden. Folgende
Planungsziele werden dabei angestrebt:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Errichtung einer Bebauung entlang der Domstralle und der Strale
An den Geraden

Definition der straBenbegleitenden Baufluchten parallel der 6ffentlichen Stralen in Form von Baulinien an der DomstrafRe und
An den Graden und einer Baugrenze zum Bergstrom
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- Definition der Bauflucht im Bauwich zum westlich angrenzenden Griindstiick

- Entwicklung einer kammartigen Bebauungsstruktur.

- Nach Siiden ist zum Bergstrom im westlichen Bereich die sidliche Kante der Turnhalle auf dem Nachbargrundstiick
aufzunehmen. Der 6stliche Fligel entlang der Stralle An den Graden soll an den Bergstrom angrenzend den Quartiersrand

definieren.

- Entsprechend den Standortbesonderheiten sollte die Bebauung kleinteilig gegliedert sein und sich an der umgebenden

Bebauung orientieren
- Einordnung von Einzelhandelsflachen im Erdgeschoss bis maximal je 200 gm Verkaufsraumflache entlang der DomstraRe
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Einordnung von dem Standort angemessenen Nutzungen
- Definition der Héhen der baulichen Anlagen im Kontext mit der Umgebungsbebauung

- Sicherung notwendiger Flachen fur den ruhenden Verkehr in einer Tiefgarage und einer qualitatvollen Begriinung des
Quartiersinnenbereiches

- Unabhdngig von einer TG, die sdmtliche Stellplatze der Bebauung aufnehmen muss, ist ein entsprechender Freiflachenanteil
zu fordern - Mindestiiberdeckung TG mit Chance auf qualititvolle, intensive Begriinung. Der Uberbauungsgrad sollte die
Mischgebietswerte nicht Gberschreiten.

- Beriicksichtigung der Lage im Denkmalensemble "Altstadt"
- Sicherung der gestalterischen Qualitat einer Neubebauung durch ein Gutachterverfahren

03

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt.

04
Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss ist gemdR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen.

05

Der Oberbiurgermeister wird beauftragt, mit dem Antragsteller (Vorhabentrdger) den
erforderlichen Durchfihrungsvertrag gemall § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Vorbereitung und
Durchfiihrung dieses Bebauungsplanverfahrens abzuschlielRen.

06

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT617 ,,An den Graden® in der
Fassung der Bauvoranfrage vom 01.07.2010 und die Begriindung in Form der
Vorhabensbeschreibung werden gebilligt.

07

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs.1Satz 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT617
"An den Graden" und dessen Begriindung durchzufihren.

Die Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt wird, sind gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB zu beteiligen.

08
Zeitpunkt, Ort und Dauer der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind ortsublich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen.

09
Der Fldchennutzungsplan ist gemdR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.
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10
Der Oberbilrgermeister wird beauftragt zur Sicherung der gestalterischen Qualitdt einer
Neubebauung mit dem Vorhabentrager einen stddtebaulichen Vertrag mit mindestens

folgendem Inhalt abzuschlielRen:

- derVorhabentrdger ist zur Durchfiihrung eines Gutachterverfahrens bis zur Leistungsphase 2 zu verpflichten.

- Der Siegerentwurf ist durch eine qualifizierte Jury zu ermitteln.

- ZurUmsetzung des Siegerentwurfs muss die Beauftragung des Planverfassers bis zur Leistungsphase 8 entsprechend HOAI
erfolgen.

- Im Rahmen des Gutachterverfahrens sind mindestens 5 Architekturbiiros vom Vorhabentrager zu beauftragen, von denen die
Stadt Erfurt die Halfte jedoch mindestens drei Architekturbiros benennt.

31.01.20111i.V. T.Thierbach

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein |Z| Ja, siehe Anlage Demografisches Controlling |:| Nein |Z| Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen |Z| Nein |:| Ja - Nutzen/Einsparung |:| Nein I:l Ja, siehe
Sachverhalt
! Personal- und Sachkosten (in EUR) / Personalkosteneinsparung
(in VbE)
Deckung im Haushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
!
2010 2011 2012 2013
in EUR in EUR in EUR in EUR

Verwaltungshaushalt Einnahmen

Verwaltungshaushalt Ausgaben

Vermdgenshaushalt Einnahmen

Vermdgenshaushalt Ausgaben

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

IZI Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 - Antrag (nicht 6ffentlich) )Anlagen 2 -3 liegen in den Fraktionen und im Bereich OB
Anlage 3 - Vorentwurf ) zur Einsichtnahme aus

Sachverhalt

Der Vorhabenstrdger beabsichtigt, ein barrierefreies 4-Sterne-Hotel am Domplatz in Erfurt,
erganzt mit besonderen Wohnformen, die alten- und behindertengerecht bis hin zu
Pflegebereichen ausgestaltet sind, zu errichten. Dazu ist es notwendig, die neuen Baufluchten
entlang der DomstraRRe und der Stralle An den Graden und zum Bergstrom zu definieren.

Gemeinden haben Bebauungsplane entsprechend § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,57 ha.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als gemischte Bauflache dargestellt
und befindet sich im formlich festgelegten Sanierungsgebiet Altstadt sowie innerhalb der
Gestaltungs- und Erhaltungssatzungen fir die Altstadt. Der Bebauungsplan steht grundsatzlich
in Ubereinstimmung mit den gemeindlichen Entwicklungszielen.

In Anbetracht der fehlenden planungsrechtlichen Grundlage zur Steuerung baulicher
Veranderungen im Sinne der Sanierungs- und Erhaltungsziele fur die Altstadt ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zwingend erforderlich. Ohne die Fortschreibung und
Konkretisierung der Sanierungsziele durch den Bebauungsplan entfallen die
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sanierungsrechtlichen Steuerungsmoglichkeiten gemafR §§ 144 und 145 BauGB.

Mit dem Bebauungsplan soll deshalb ein verbindliches Regelwerk geschaffen werden, in
welchem die stddtebaulichen Entwicklungsziele gebietsbezogen konkretisiert und die
planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung neu
definiert werden.

Besonderes Augenmerk soll dabei auf die Fortentwicklung der stddtebaulichen Pragung und
Gestalt, sprich Fortentwicklung der prdgenden Baustrukturen sowie die Vermeidung
nachbarschaftlicher Nutzungskonflikte und die Sicherung der Grinraumqualitat entlang des
Nordufers des Bergstroms gelegt werden.

Der Bebauungsplan dient als rechtswirksames Handlungsinstrument zur Steuerung der
baulichen Entwicklung und Verdnderung in diesem Bereich.

Gegenstand des Bebauungsplanes ist die Herstellung der raumlichen Fassung entlang der
Domstralle und der StralRe An den Graden. Er stellt damit eine MaBnahme der Innenentwicklung
dar und wird deshalb im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Eine
Vorprifung des Einzelfalls gemdR § 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB ist nicht erforderlich, da die GroRe
der zuldssigen Grundfldchen die Obergrenze von 20.000 m? nicht Uberschreiten wird.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen
werden.

Das Bauvorhaben befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem der bedeutendsten
Wahrzeichen der Landeshauptstadt Erfurt. Dieser Premiumstandort rechtfertigt und erfordert
ein qualitatssicherndes Gutachterverfahren. Dazu ist durch eine qualifizierte Jury aus
mindestens 5 konkurrierenden Beitrdgen ein Siegerentwurf zu kiren, dessen Autor vom
Vorhabentrager mit der weiteren Planung beauftragt wird.

Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass die Grundstiicke im Denkmalensemble "Altstadt"
enthalten sind. Auch der denkmalpflegerische Umgebungsschutz bedingt eine solche
Vorgehensweise.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevélkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nicht gesondert.
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IMO-BAU PROJEKT GMBH & CO. KG

Imo-Bau Projekt GmbH & Co. KG, Fr.-Ebert-StraBe 25 , 98693 Iimenau
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Thre Zeichen

Barrierefreies Hotel am Domplatz Erfurt
Vorhabensbezogener Bebauungsplan

Sehr geehrte Frau Reuther,

IBP

GmbH & Co. KG

Personlich haftender Gesellschafter:
Imo Bau GmbH - Sitz: Ilmenau
Geschéftsfiihrer: Uwe Ullrich
Imo-Bau Projekt GmbH & Co. KG
HRA 501095 Amtsgericht Jena
Steuer-Nr.: 154/156/19801
Finanzamt Ilmenau

Tag
04.10.2010

beigefugt erhalten Sie den Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach

§ 12 BauGB mit einer Beschreibung des Vorhabens. Zum Vorhabens- und ErschlieBungs-

plan wird Bezug genommen auf die Pléne, Darstellungen und Anlagen zur Bauvoranfrage

vom 02.07.2010 (Az.: A 0099/2010-1).

Zur Eigentumerstellung ist die Erklarung UR-Nr. 1766/2010 Dr. Renner angefiigt. Die
Angabe im Formblatt unter der Rubrik ‘Eigentimer’ bezieht sich auf den derzeitigen

Grundbuchstand.

Mit freundlichen GriiRen

“

gez. Ullrich i.V. Téppe
Imo-Bau Projekt GmbH & Co. KG

Anschrift

Imo-Bau Projekt GmbH & Co. KG
Friedrich-Ebert-Strale 25

98693 Ilmenau

Kontakt
Tel.: 03677 /84 560
Fax: 03677/ 84 56 20
Funk: 0176/ 18 45 60 12
E Mail: Imo-BauProjekt@gmx.de

Bankverbindung

Deutsche Kreditbank AG Erfurt
BLZ 120 300 00

Kto.Nr.100 119 14 83




Vorhabentrager / Anschrift / Ansprechpartner

Imo-Bau Projekt GmbH & Co. KG, Friedrich-Ebert-Str. 25, 98693 limenau
Kunftig: Domplatz EF GmbH & Co. KG, Friedrich-Ebert-Str. 25, 98693 limenau

Ort, Datum

Erfurt, den 01.10.2010

Stadtverwaltung Erfurt SRR

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
99111 Erfurt

Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Baugesetzbuch
(BauGB)
Hiermit wird die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fir die nachfolgenden Grundstiicke zur Schaffung der

planungsrechtiichen Voraussetzungen fir das folgende Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieBungs-
mafRnahmen beantragt:

Vorhaben (Bitte figen Sie den Vorhaben- und ErschiieRungsplan sowie die Vorhabenbeschreibung bei.)
Bezeichnung

Barrierefreies Hotel am Domplatz Erfurt

Art der Nutzung Zahl der Nutzungseinheiten bzw. Nutzfliche
== Hotel, Wohnen ca. 15.000 gm

Eigentiimer im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Gemarkung Flur Flurstiick Eigentumer Anschrift

Erfurt-Mitte 143 84/1 E.L.-Seibert-Stif- Falltorstr. 31 69151 Neckargemiind
tuna / Ertel

Erfurt-Mitte 143 84/2 wie oben wie oben

[[] siehe beigefugte Eigentumerliste, falls Felder nicht ausreichen

* alle betroffenen Grundsttcke auffithren
61-01.03
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]

Der Vorhabentrager ist Eigentimer oder im erforderlichen Umfang Verfugungsberechtigter der o.g.
Grundstiicke. (Bitte Nachweise beifiigen.)

I:I Die Eigentimer der o.g. Grundstiicke stellen einen Eigentumserwerb oder die erforderlichen Verfil-
gungsbefugnisse iber die Grundstiicke zum Zwecke der Umsetzung des Vorhabens in Aussicht. (Bitte
die Erklarungen der Eigentimer beifligen.)

Der Vorhabentréger ist bereit, sich zur Durchfihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmanahmen
innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur vollstandigen Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten in
einem Durchfihrungsvertrag zu verpflichten.

Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens eine Ermessensentschei-
dung der Stadt darstellt, auf die kein Anspruch besteht.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass aus der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens kein Anspruch auf
Erlass des Bebauungsplanes ableitbar ist. Vergebliche Aufwendungen die dadurch entstehen, dass das Be-
bauungsplanverfahren im Rahmen des Planungsermessens der Stadt oder aus sonstigen dem Bebauungs-
planverfahren zuzurechnenden Griinden aufgegeben wird, liegen in der Risikosphére des Vorhabentragers.

Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass die Stadt das Recht hat, den Bebauungsplan aufzuheben, wenn der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der vereinbarten Frist durchgefihrt wird.

Aus der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden.

Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass unmittelbar nach Eingang des Antrages der zustindige Fachaus-
schuss des Stadtrates lber den Eingang des Antrages informiert wird und iber den Antrag sowie erforderli-
che Beschlisse im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in éffentlicher Sitzung des Stadtrates beraten und
entschieden werden.

Der Vorhabentrager willigt in die Erhebung, Verarbeitung und Nutzung personenbezogener Daten zum Zwe-
cke der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens ein.

- (Stempel)
Erfurt, 01.10.2010
'~KA_9”‘5 Imo-Bau Projekt GmbH & Co. KG
Unterschrift Vorhabentrdger Friedrich-Ebert-StraBe 25 Ort, Datum

98693 limenau
Tel.: 03677 /84560
Fax: 03677 /84 56 20
Mail: Imo-BauProjekt@gmx.de

Erforderliche Anlagen (Bitte in 3facher Ausfertigung)

- Nachweis der Verfligungsberechtigung oder Erkl&rung der Eigentiimer
- Vorhaben- und ErschlieRungsplan
- Beschreibung des Vorhabens

8101.03
02.09
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VORHABENBESCHREIBUNG:. BARRIEREFREIES HOTEL
MIT BESONDEREN WOHNFORMEN AM DOMPLATZ ERFURT

I. ANLASS, AUSGANGSPUNKTE

1. AuBerer Zustand der Flursticke 84/1 und 84/2 (DomstraBe 1a,1b)

Das Areal sudlich des Erfurter Doms bildet seit langem eine urbane
Brache im historischen Ensemble der Erfurter Innenstadt. Viele Versuche,
das mit 5.495 qm an Fldche groRzugige Grundstick der angemessenen
Nutzung zuzufUhren, sind in der Vergangenheit gescheitert. Stadtebaulich
herrscht akuter Anderungsbedarf.

2. Derzeitige Nutzung

Statt stadtischem Leben dient das Areal hauptséchlich als Kfz-Abstell-
platz fur PKW, Wohnmobile und Kleintransportern zwischen verwahr-
losten Ruinen. Dazu kommen Restbesténde friherer gewerblicher
Bebauung und wenig anschaulichem Ersatzbau. Die Bestandsbebauung
wird von einer Pension, einem Antiquitatenlager und einem Holzbildhauer
kleinteilig genutzt; in der Vergangenheit haben mehrfach Nutzerwechsel
stattgefunden. An der nérdlichen Spitze konterkariert die Nutzung den
Dom mit einem direkt gegeniber platzierten Imbisswagen (Déner).

3. AuBenwirkung: Stérung des Gesamtbilds

Durch die nachteilige AuBendarstellung mit zum Teil unansehnlichen
Versatzsticken, hier insbesondere: Restbestand eines Schornsteins,
sowie durch die kommerzielle Mischnutzung koppelt sich das Grundstiick
von der umliegenden Bebauung ab. Es fallt aus dem Rahmen und ist in
seinem Zustand ein Fremdkdérper. Und dies, wo die unmittelbare N&he
zum Dom mit dem Domplatz und der historischen Altstadt die Umsetzung
innerstadtischer Gestaltungsziele besonders intensiv einfordert.

4. Perspektiven

Das Areal ist nur angemessen zu gestalten durch

- Herstellung einer stadtebaulich sinnvollen Bebauung;

- Beendigung der sinnwidrigen Nutzung;

- Wiederbelebung der Flache durch eine den grundlegenden
Lebensbedurfnissen entsprechenden Bebauung.



VORHABENBESCHREIBUNG: BARRIEREFREIES HOTEL
MIT BESONDEREN WOHNFORMEN AM DOMPLATZ ERFURT

Il. VORHABENSZIELE/-ZWECKE

1. Nutzung durch ein 4-Sterne-Hotel und besondere Wohnformen

Am Standort sinnvoll ist ein komfortables barrierefreies und groRzigiges
Innenstadthotel - ergdnzt und kombiniert mit besonderen Wohnformen,

die alten- und behindertengerecht bis hin zu Pflegebereichen ausgestaltet
sind.

Ein derartiges Angebot an Méglichkeiten gibt’'s es so - und insbesondere
mit dem Vorteil der kurzen Wege zu allen Sehenswirdigkeiten und Kultur-

statten - in Erfurt nicht. Die Innenstadt wird fiur Géaste der Stadt direkt und

zu Fuld erlebbar.

Gesondert angesprochen wird die Zielgruppe von Ubernachtungsgéasten,
die in den vorhandenen Beherbergungsstéatten nicht oder nur unter erheb-
lichen Einschrankungen unterkommt. Dies beginnt bereits bei &lteren
Menschen mit Einschrankungen in der Mobilitat und/oder in der Sinnes-
wahrnehmung und fahrt hin bis zu Menschen, die auf Grund einer
Behinderung auf besondere bauliche Gestaltungen oder auf spezielle
Ausstattungen angewiesen sind.

Ergédnzt wird das Geb&ude mit dem Hotelbetrieb durch im baulichen
Zusammenhang erstellte Wohnbereiche. Verbunden durch eine duRere
Einheit ist dadurch auf dem Areal eine grofle Bandbreite an Nutzungs-
formen maéglich. Dies nicht nur bezogen auf die Wohndauer, sondern
auch mit der Freiheit des langerfristigen Nutzers, ausgewahlte Dienst-
leistungen aus dem Hotelbereich in Anspruch zu nehmen. Im Erd-
geschoss, wo Hotelzimmer nicht vermietbar sind und die Wohnnutzung
nicht in allen Bereichen attraktiv ist, wird das Vorhaben durch kleiner
Gewerbeeinheiten bzw. nutzungskonforme Dienstleister abgerundet.

2. Stadtebauliche Aspekte

Unter baulichen Gesichtspunkten wird nicht nur eine Licke gefiillt. Das
Areal bietet Moglichkeiten, architektonisch Zeichen zu setzen.



VORHABENBESCHRE!BUNG:I BARRIEREFREIES HOTEL
MIT BESONDEREN WOHNFORMEN AM DOMPLATZ ERFURT

Im nérdlichen Bereich wird die geschwungene Linienfilhrung der Dom-
strafle Ubernommen. Dies ergibt eine Harmonie zum abgerundeten
Verlauf der gegeniber liegenden Domterrassen.

Ostlich wird die Geb&udekante zur StraRe ‘An den Graden' wieder her-
gestellt. Das bestehende Manko infolge der Parkplatznutzung und der

geteilten Raume, nicht das Gefuhl zu haben, sich in einer zusammen-

héngenden stadtischen Bebauung zu bewegen, wird kompensiert.

Im Stiden des Grundsticks wird eine Grin- und Ruhezone entlang der
Flussfihrung geschaffen, die mitten in der Stadt Lebensqualitat und
Wohigefihl vermittelt.

Mit seinen verschiedenen Hohen flugen sich die verschiedenen Teile des
Baukodrpers harmonisch in die Umgebung ein und greifen die verschiede-
nen Héhen der umliegenden Geb&ude auf.

3. Sonderbedarf fur barrierefreie Gebaude

Die Zielsetzungen entsprechen vollinhaltlich dem vom Stadtrat 2002
beschiossenem Konzept ,Barrierefreies Erfurt‘. Das Vorhaben greift die
damit verbundenen Grundséatze fir die Einwohner nicht nur auf, sondern
erweitert sie um eine wichtige Facette, ndmlich die Teilhabe an den
Vorteilen zusatzlich fur die Géste der Stadt. Dies wiederum wurde 2008
durch die Erfurt Tourismus & Marketing GmbH als spezielle Notwendig-
keit formuliert: Es geht nicht nur um die Bedirfnisse behinderter
Menschen, sondern um Komfort, Sicherheit und ungehinderte Teilhabe
aller Menschen in jeder Lebenssituation - ,Erfurt erlebbar fur alle".

Il. AUSWIRKUNGEN

Die Nutzung wird nicht mehr auf eine Neben- bzw. Folgenutzung, die
vorwiegend die Zielgruppe der Stellplatzsucher anspricht, beschrénkt.

Die priméare Nutzung durch den Menschen ruckt in den Vordergrund.
Stadtebaulich wird eine groRe Liicke geschlossen. Durch die Umsetzung

des Vorhabens wird das vernachlassigte Areal neben dem Dom in jeder
Hinsicht aufgewertet.



VORHABENBESCHREIBUNG:l BARRIEREFREIES HOTEL
MIT BESONDEREN WOHNFORMEN AM DOMPLATZ ERFURT

Die im Bereich prekare Verkehrssituation wird durch den Wegfall von
Kurzzeitparkern entlastet.

Erfurt erhalt einen innerstadtischen Anziehungspunkt mit einer Einmalig-
keitsstellung in Deutschland.

IV. ERSCHLIESSUNGSFRAGEN

Durch die Lage des Grundstiicks im innerstadtischen Bereich ist die
Anbindung an alle Versorgungsmedien gesichert.

Die Verkehrszufiihrung und -abfhrung ist durch vorhandene Wege,
Stralen und o6ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe maglich.
Im Inneren ist das Vorhaben mit Stellplatzen im Untergeschoss
ausgestattet.

Erfurt, den 01.10.2010 A

;. A e
Imo-Bau Projekt GmbH & Co. KG
Friedrich-Ebert-StraBe 25
98693 limenau
Tel.: 03677 /8456 0
Fax: 03677 / 84 56 20
*iail: Imo-BauProjekt@ gmx.de



B1/18/2818 13:55 +48-3677-845620 HEIZUNG-SAN ULLRICH S,

beglaubigie auszugswsaise
Abschrift
(30953)

Urkundenrolle-Nr. 1766 fiir 2010

Verhandelt zu Erfurt ami 20.09.2010

Vor dem Notar

Dr. Thomas Renner,

mit dem Amtssitz in Erfurt,

erschien:

Herr Uwe Ullrich, geb. am 19.05.1962, wohnhaft in Geraberg, geschiftsansiissig in 98693
limenau, Friedrich-Ebert-Sirafe 25. nachfolgend handelnd

a) im eigenen Namen;

b) als alleinvertretungsberechtigter und von den Beschréinkungen des § 181 BGB befreiter
Geschéfisfithrer der mit Urkunde des amtierenden Notars vom 15.09.2010 - UR-Nr.
1742/2010 gegrindeten Domplatz EF Verwaltungs GmbH mit dem Sitz in Erfurt (Postan-
schrift: Friedrich-Ebert-StraBe 25, 98693 Imenan); '

¢) die Domplatz EF Verwaltungs GmbH wiederum handelnd sowohl im eigenen Namen als
auch als alleivige perstnliche haftende Gesellschafterin der Domplatz EF GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Exfurt (Postanschrifl: Friedrich-Ebert-StraBe 25, 98693 Ilmenau).

Ergénzend erklirt der Erschienene:

Die Domplatz EF Verwaltungs GmbH wurde mit Urkunden des amtierenden Notars vom
15.09.2010 gegriindet (UR-Nr. 1742/2010) und zum Handelsregister angemeldet (UR-Nr.
1743/2010). Die Anmeldung liegt dem Handelsregister noch nicht vor. Die Domplatz EF
GmbH & Co. KG hat am 15.09.2010 begonnen, die Anmeldung zum Handelsregister erfolgte
mit Urkunde des amtiercnden Notars vom 15.09.2010 - UR-Nr. 1744/2010. Die Anmeldung
liegt dem Handelsregister ebenfalls noch nicht vor, Beglaubigte Abschriften siimtlicher vor-
genannter Urkunden sind dieser Niederschrift beigefiigt. Nach Belehrung durch den Notar
erkldre ich ausdriicklich, die Eintragungen der vorbezeichneten Gesellschaften im Handelsre-

gister nicht abwarten zu wollen, sondem wiinsche ausdriicklich die Bewrkundung der Annah-

meerkldrung am heutigen Tage.

81718
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Die vorbezeichnete Domplatz BF GmbH & Co. KG handelt wiederum:
a) cigenen Namens,
- nachstehend |, der K4ufer genannt -
b) als Bevollmichtigte fiir
aa)  die Ernst-Ludwig-Seibert-Stiftung mit dem Sitz in Neckargemiind (Postanschrift:
FalltorstraBe 31, 69151 T\Te:(:If.:argez_'nﬁnd)_a
bb)  Fraulnge Erte] geb. Weisenburger, geb. am 05.09.193 9, wohnhaft in 76776
Neuburg am Rhein, Dammstrale 9.
cc) Frau Monika Ertel, geb. am 05 .06.1967, wohnhatt in 76776 Neuburg am Rhein,
Hennickendorfer Ring 2,
aufgrund der ihr in dem Kaufvertragsangebot vom 31.03.2010 - UR.NT. 157 fiir 2010 des
Notars Karlhermann Jung in Neckarsteinach erteilten, unwiderufenen Vollmacht,

- zub) aa) his cc) nachstehend , der Verkiufer® genannt -,

Der Erschienene erklirt hierzu crganzend: In der Angebotsurkunde st von der ,.Domplatz
Verwaltungs GmbH* und der »Domplatz GmbH & Ca. KG* die Rede. Beide Gesellschaften
waren zum Zeitpunkt des Angebotes noch nicht gegriindet. Die geringfllgige Abweichung in
der Firmicrung durch jeweiliges Einfiigen des Zusatzes +EF* erfolgte wegen firmenrechtli-
cher Notwendigkeiten in Absprache mit der zustéindigen [FIK Erfurt, Ich steU.‘e ausdriicklich
klar, dass es sich gleichwohl um die in der Angebotsurkunde benannten Gesellschafien han-

delt.

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt,

Der Erschienene, handelnd wie angegeben, erkldrte Nachfolgendes zu notariellem Protokoll:
A)

Mit Urkunde vom 31.03.2010 - UR.Nr. 157 fiir 2010 des Notars Karlherrann Jung in Ne-

ckarsteinach - hat der Verkaufer der - zum damaligen Zeitpunkt noch nicht gegrtindeten -

Domplatz GmbH & Co. KG (nunmehr Domplatz EF GmbH & Co, KG) den Abschluss cines
Kaufvertrages hinsichtlich des Grundbesitzes

Ifd. Nr. 1) Flur 143 Flurstiick 84/ 1, Gebzude- und Frejfliche,
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Verkehrsflache, Domstr. la, - groB 3.671 qm -,
Ifd. Nr. 2) Flur 143 Flurstiick 84/2, Gebiude- und Freifliche,
Domstr, 1b, - groB3 1.824 g -,

eingetragen im Grundbuch von Erfurt-Mitte (Amtsgericht Erfurt) Blatt 11,
angeboten.

Der Inhalt der vorgenannten Avgebotsurkunde ist dem Kaufer bekannt, Die Urkunde liegt zur
heutigen Beurkundung in Ausfertigung vor. Auf sic wird hiermit verwiesen. Der Kaufer ver-
zichtet ausdriicklich auf ein erncutes Verlesen oder Beifligen einer beglaubigten Abschrift zur
heutigen Urkunde. Der Notar hat darauf hingewiesen, dass Verweisutkunden Vertragsbe-

standteil sind.

B)

Herr Uwe Ullrich, die Domplatz EF Verwaltungs GmbH und die Domplatz EF GmbH & Co.
K@ genehmigen zunédchst vorsorglich alle Erkldrungen, die von Herrn Klaus Ruchter in der
Urkunde vom 31.03.2010 - UR.Nr. 157 fiir 2010 des Notars Karlhermann Jung in Neckars-

teinach in threm Namen abgegeben wurden.

C)

Der Kéufer nimmt hiermit das in der vorgenannten Urkunde unterbreitete Kaufangebot voll-

inhaltlich an.

Rein vorsorglich bestétigt Herr Uwe Ullrich im eigenen Namen und als Geschidftsfiihrer der
Domplatz EF Verwaltungs GmbH auch das in Teil B, der Urkunde enthaltene Angebot zum
Erwerb von Teilkommanditanteilen an der Domplatz EF GmbH & Co. KG an Frau Monika

und Tnge Ertel.

Alle in der vorgenannten Angebotsurkunde erteilten Vollmachten, insbesondere d_ie Voll-

zugsvollmachten, werden ausdriicklich bestétigt.
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Der Kéufer, die Domplatz EF GmbH & Co. KG unterwirft sich wegen ihrer Verpflichtung zur
Zahlung . ' ' ‘ " dem Ver-
kdufer gegentiber der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermdgen und gestattét die Ertejlung ciner vollstreckbaren Ausfertigung nach Absendung der
Falligkeitsmitteilung des Notars, im Ubrigen ohne weiteren Nachweis. Dadurch sol] keine

Umkehr der Beweislast eintreten.
Auflassung

Di%%@e&éﬁ-ﬁ%bmi%ﬂ%mmﬁﬁfeﬁmwwm
- zu Alleineigentum - iibergehen soll und bewilligerrund beantragen die Eintragung im
Srundbueh.

Der Notar wird angewiesen, die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch erst dann Zu
beantragen, wenn ihm die Zahlung der obigen Kaufsumme (ohne Zinsen) nachgewiesen jst,
Vorher darf der Notar pur auszugsweise beglaubigte Abschrifien und Ausfertigungen (ohnc

Auflassung) herausgeben.

Alle in der-vorgenannten Angebotsurkunde abgegebenen Erklirungen sollen'auch filr den
Kéufer gelten.

Der Vollzug des Grundstickskaufvertrages soll durch den amtierenden Notar bzw. seinen
amtlich bestellten Vertreter erfolgen, Die Eintragung der Vormerkung zugunsten des Kaufers
soll jedoch noch durch Notar Jung erfolgen.

Weiterhin bestétigen alle Beteiligten die Vollzugsvollmachten zugunsten der Notarfachange-
stellten Martina Schrider, Jana Grubert und Hans Siebenhaar. Jeder von ihnen ist einzelver-

tretungsbevollmichtigt.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihm genehbmigt

und sodann cigenhindig, wie folgt, unterschrieben:

gez. U, Ullrich

gez. Dr. Renner, Notar
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT617
“An den Graden* Erfurt

LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Stadtverwaltung

Kartengrundlage: Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Ausgabedatum:26.10.2010 Ubersicht Geltungsbereich-nur zur Information (nicht maRstabsgerecht)

Dezernat fur Stadtentwicklung und Umwelt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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